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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

 «СЮМСИНСКИЙ РАЙОН»

                                                            Р Е Ш Е Н И Е №  53

31 октября 2011 года                                                                                                                            
	Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования «Сюмсинский район»


Рассмотрев предложение Администрации муниципального образования «Сюмсинский район» об  утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования «Сюмсинский район», руководствуясь Уставом муниципального образования «Сюмсинский район», 

Сюмсинский районный Совет депутатов решает:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования «Сюмсинский район» (прилагается).

2.Отменить решение районного Совета депутатов от 21.06.2007 № 98 «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду объектов муниципального имущества муниципального образования «Сюмсинский район»  (в редакции решений от 19.02.2009 № 5, от 24.09.2009 № 39, от 24.11.2009 № 50) как утратившее силу.

3. Настоящее решение вступает в силу с 1 января 2012 года.

	Глава муниципального образования 

«Сюмсинский район»                               
	                                         В.И.Семёнов


Утверждено решением Совета                                                                                                                                             депутатов муниципального образования 

"Сюмсинский район"                                                                                                                                                                     от 31 октября 2011 года № 53                                                                                                                                                                    

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

 муниципального образования  "Сюмсинский район"

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с   Гражданским  кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом Российской Федерации от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом Российской Федерации от 08.05.2010г. N 83-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием правового положения государственных (муниципальных) учреждений», Уставом  муниципального образования "Сюмсинский район", Положением о порядке управления муниципальной собственностью муниципального образования "Сюмсинский район", другими нормативно-правовыми актами органов государственной власти и органов местного самоуправления  муниципального образования "Сюмсинский район".

1.2. Настоящим Положением устанавливается обязательный для всех юридических и физических лиц порядок передачи в аренду муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования "Сюмсинский район" (далее именуется "муниципальное имущество"), за исключением муниципального жилищного фонда и земельных участков. 

1.3. Арендодателем муниципального имущества выступает:

- в отношении муниципального имущества, составляющего муниципальную имущественную казну, а также закрепленного за органами местного самоуправления, муниципальными казенными учреждениями - собственник имущества, от имени которого действуют Администрация муниципального образования «Сюмсинский район» (далее – Администрация района) и (или) Управление имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Сюмсинский район» (далее – Управление имуществом);

- в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием или оперативного управления за муниципальным бюджетным учреждением, муниципальным автономным учреждением – обладатель права хозяйственного ведения или оперативного управления, с согласия собственника имущества, от имени которого действует Управление имуществом.

1.4. Управление имуществом согласовывает передачу в аренду: 

- муниципального особо ценного движимого имущества, закрепленного за муниципальным бюджетным учреждением собственником или приобретенным бюджетным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества, а также недвижимого имущества; муниципального недвижимого и особо ценного движимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным автономным учреждением или приобретенного им за счет средств бюджета муниципального образования «Сюмсинский район», выделенных на приобретение такого имущества. 


Передача в аренду возможна в соответствии с  учредительными документами муниципального учреждения, в целях обеспечения более эффективной деятельности учреждения, для которой оно создано, а также рационального использования временно свободного муниципального имущества;

- муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием. 

Управление имуществом принимает решение о согласовании на предоставление в аренду муниципального имущества в письменной форме  с соблюдением требований Федерального закона о защите конкуренции. 

1.5. Балансодержателем является юридическое лицо, у которого находится на балансе муниципальное имущество.

2. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества

2.1. Муниципальное имущество предоставляется в аренду:

1) по результатам проведения торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества;

2) без проведения торгов, в случаях, указанных в пунктах 2.3. и 2.4. настоящего Положения.

2.2. Торги на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся на основании решения Арендодателя - организатора торгов  по инициативе Арендодателя, либо по инициативе лица, желающего арендовать муниципальное имущество, по его заявлению с указанием наименования и индивидуальных характеристик объектов муниципального имущества, цели использования, места расположения, предлагаемого срока аренды. Заявления заявителей с учетом проведения процедуры согласования с собственником муниципального имущества рассматриваются в месячный срок. Отказ в проведении торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества обосновывается с указанием причин отказа в письменной форме.

Информация о проведении торгов размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации, - www.torgi.gov.ru. 

Заключение договора аренды осуществляется в соответствии с законодательством в порядке, определенном конкурсной (аукционной) документацией. 

2.3. Муниципальное имущество предоставляется в аренду без проведения торгов в случаях, предусмотренных частями 1 и 3 статьи 17.1, частью 4 статьи 53 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.3.1. Лица, обращающиеся за предоставлением в аренду муниципального имущества в случаях, указанных в пункте 2.3 настоящего Положения, направляют Арендодателю заявление с указанием наименования и индивидуальных характеристик объектов муниципального имущества, цели использования, места расположения, предлагаемого срока аренды. В заявлении должны быть указаны фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона.
К заявлению прилагаются:

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица.

(Копия паспорта должна содержать вторую и третью страницы, а также страницу с отметкой регистрации гражданина по месту жительства. Копия иного документа, удостоверяющего личность заявителя – физического лица, должна содержать все страницы указанного документа);

2) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей).

 (Для представителя – юридического лица: копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении руководителя. В случае если от имени заявителя действует иное лицо, к заявлению также прикладывается доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенная печатью заявителя и подписанная руководителем или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенная копия такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, должна быть приложена также копия документа, подтверждающего полномочия такого лица); 

3) копии учредительных документов;

4) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе, являющемся заявителем. 

Копии документов предоставляются:

- одновременно с  предъявлением оригиналов. Копии документов после проверки их соответствия оригиналам заверяются лицом, принимающим документы;

- или заверенные в установленном законодательством порядке.

Если оформляется право аренды по нескольким объектам муниципального имущества, возможно предоставление одного комплекта учредительных документов, которые хранятся в одном из дел в соответствии с п.2.6., о чем делается отметка в других делах. 

2.3.2. Арендодатель рассматривает заявление, проводит процедуру согласования с собственником и в месячный срок принимает решение о предоставлении муниципального имущества в аренду (заключении договора аренды на новый срок) или отказывает в предоставлении с обоснованием причин в письменной форме. 

2.3.3. На основании решения о предоставлении муниципального имущества в аренду (заключении договора аренды на новый срок) Арендодатель оформляет проект договора аренды и направляет его Арендатору для подписания. В случае не подписания Арендатором проекта договора в течение десяти рабочих дней с момента его получения решение Арендодателя о предоставлении муниципального имущества в аренду утрачивает силу.

2.4. Предоставление в аренду муниципального имущества может осуществляться в порядке предоставления муниципальной преференции.

Муниципальные преференции могут быть предоставлены на основании правовых актов федерального органа исполнительной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иных осуществляющих функции указанных органов органа или организации исключительно в целях, установленных частью 1 статьи 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Муниципальная преференция предоставляется с предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа, за исключением случаев, если такая преференция предоставляется:

1) на основании федерального закона, законов субъектов Российской Федерации о бюджете, нормативных правовых актов органов местного самоуправления о бюджете, содержащих либо устанавливающих порядок определения размера государственной или муниципальной преференции и ее конкретного получателя;

2) путем направления на финансовое обеспечение непредвиденных расходов средств резервных фондов в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации;

3) в размере, не превышающем установленного Центральным банком Российской Федерации предельного размера расчетов наличными деньгами в Российской Федерации между юридическими лицами по одной сделке, если такая преференция предоставляется не чаще чем один раз в год одному лицу.

Порядок предоставления муниципальной преференции определен в статье 20 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Подготовку заявления о даче согласия на преференцию для направления в антимонопольный орган производит Управление имуществом.

2.6. По каждому арендуемому объекту муниципального имущества Арендодателем формируется дело.

Обязательными документами, содержащимися в деле, являются:

- заявление заявителя (подлинник);

- документы, прилагаемые к заявлению;

- решение Арендодателя о предоставлении в аренду муниципального имущества;

- действующий договор на аренду муниципального имущества;

- акт приема-передачи муниципального имущества;

- расчет арендной платы;

- предыдущие договоры на аренду муниципального имущества и предыдущие решения соответствующих уполномоченных органов или должностных лиц (при заключении договора аренды на новый срок);

 - техническая документация муниципального имущества (копия технического паспорта, кадастрового паспорта, или копия ПТС и др.); 

- справка о балансовой стоимости объекта аренды;

- при предоставлении в аренду объектов образовательных учреждений – экспертная оценка последствий договора аренды.

2.7. Арендодатель осуществляет контроль использования и сохранности муниципального имущества, предоставленного в аренду, в соответствии с целями, под которые оно было предоставлено, за своевременным перечислением арендной платы, за соблюдением иных условий договора аренды.

2.8. Договор аренды является основанием для заключения Арендатором договоров об оказании коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг по содержанию объектов муниципального имущества с организацией, ответственной за эксплуатацию и обслуживание объектов нежилого фонда, а также иными эксплуатационными организациями.

2.8. Передача и прием муниципального имущества при заключении и прекращении договоров аренды производится в присутствии полномочных представителей сторон с составлением акта приема-передачи.

3. Условия согласования договоров субаренды муниципального имущества

3.1. Предоставление арендованного муниципального имущества в субаренду не допускается без согласия арендодателя и собственника имущества. При согласовании предоставления муниципального имущества в субаренду от имени собственника  имущества выступает Управление имуществом.  Управление имуществом принимает решение о согласовании предоставления в субаренду муниципального имущества с соблюдением требований Федерального закона о защите конкуренции. 

3.2. Согласование договора субаренды производится в порядке, установленном п. 2.3.1. настоящего Положения. Дополнительно в перечень документов включается проект договора субаренды. Обязательным условием согласования договора субаренды является отсутствие задолженности Арендатора по оплате арендной платы.

  3.3. Передача муниципального имущества в субаренду оформляется соответствующим договором, заключаемым Арендатором и Субарендатором, согласованным решением Арендодателя при наличии письменного согласования Управления имуществом. Ответственность по договору субаренды муниципального имущества возлагается на Арендатора.
3.4. Договор субаренды заключается на срок, не превышающий срок действия договора аренды муниципального имущества. При досрочном расторжении основного договора аренды или в иных случаях прекращения его действия срок действия договора субаренды также прекращается. 

4. Условия договоров аренды муниципального имущества

4.1. Все неотделимые улучшения арендуемого муниципального имущества переходят в муниципальную собственность безвозмездно. Арендатор не вправе производить неотделимые улучшения муниципального имущества без согласия собственника имущества в лице Администрации района.

4.2. Определение размера арендной платы производится в соответствии с действующим законодательством.

При предоставлении в аренду находящихся в муниципальной собственности зданий, строений, сооружений и нежилых помещений, движимого имущества Администрацией района и (или) Управлением имущества, в случаях, предусмотренных частями 1 и 3 статьи 17.1, частью 4 статьи 53  Федерального закона о защите конкуренции, размер арендной платы за пользование  муниципальным имуществом определяется согласно Методике расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, приложение № 1 к настоящему Положению. В связи с изменением цен, тарифов, коэффициентов инфляции базовая ставка арендной платы индексируется не чаще одного раза в год в установленном порядке на основании решения Совета депутатов муниципального образования «Сюмсинский район». Налог на добавленную стоимость в расчет арендной платы не включается. 

   4.3. Примерный договор аренды муниципального имущества утверждается Администрацией муниципального образования «Сюмсинский район».

 4.4. Договор аренды недвижимого имущества подлежит государственной регистрации, если иное не установлено законом. 

   4.5. Арендаторы несут расходы по оформлению прав на земельный участок, который занят арендуемым муниципальным недвижимым имуществом и необходим для его использования.

5. Порядок согласования производства капитального ремонта, реконструкции, иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального недвижимого имущества

5.1. Капитальный ремонт, реконструкция, иные неотделимые улучшения муниципального недвижимого имущества (далее – неотделимые улучшения муниципального недвижимого имущества)  производятся Арендаторами при условии получения письменного согласия Арендодателя и собственника имущества в лице Администрации района.

5.2. Для получения письменного согласования на производство неотделимых улучшений без изменения функционального назначения муниципального недвижимого имущества Арендатор представляет в Администрацию района следующие документы:

- заявление на производство неотделимых улучшений муниципального недвижимого имущества, предварительно согласованное Арендодателем; 

- заключение или отчет о техническом состоянии муниципального недвижимого имущества по результатам обследования, выполненного совместно с Арендодателем;
- смета на проведение неотделимых улучшений муниципального недвижимого имущества, согласованная в установленном порядке;

- проект на проведение неотделимых улучшений муниципального недвижимого имущества, согласованный в установленном порядке;

- сроки выполнения работ по производству неотделимых улучшений муниципального недвижимого имущества.

При наличии установленного в настоящем пункте комплекта документов Администрация района принимает в течение месяца решение на согласование или отказе в проведении работ по проведению неотделимых улучшений муниципального недвижимого имущества.

На основании решения Администрации района о согласовании заключается дополнительное соглашение к действующему договору аренды муниципального недвижимого имущества, предусматривающее срок проведения неотделимых улучшений муниципального недвижимого имущества. 

5.3. При изменении технических характеристик и балансовой стоимости муниципального недвижимого имущества соответствующие изменения вносятся в реестр муниципального имущества муниципального образования «Сюмсинский район», в другие необходимые документы.

6. Прочие положения

1. Все, что не оговорено настоящим Положением, регулируется действующим законодательством.

Приложение № 1 к Положению

                                                                                                                  о порядке предоставления в      аренду муниципального имущества

                                                                                                                       муниципального образования

                                                                                                                             "Сюмсинский район"

Методика расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом муниципального образования «Сюмсинский район»

Плата за пользование имуществом в соответствии с законодательством облагается налогом на добавленную стоимость (НДС). Арендатор самостоятельно производит начисление НДС и перечисляет НДС в установленные законом сроки, размере, порядке.

1. Расчет арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности зданиями, строениями, сооружениями и нежилыми помещениями производится по формуле:

Ап = Sар.п. x Б.ст.ар.пл. x Кк х К.м.к. x Кд. x К.т.з, где:

Ап – годовая арендная плата, руб.

Sар.п. - арендуемая площадь, кв. м.

Б.ст.ар.пл. - базовая ставка арендной платы, руб./кв. м в год;

Кк - коэффициент категорий нежилых помещений

К.м.к. - коэффициент минимальной комфортности.

К.в.д. - коэффициент вида деятельности.

К.т.з. - коэффициент территориальной зоны.

Базовая ставка арендной платы ежегодно устанавливается решением Совета депутатов муниципального образования «Сюмсинский район» в установленном порядке до утверждения бюджета района на очередной финансовый год, с учетом изменения цен, тарифов, коэффициентов инфляции.

Коэффициент категорий нежилых помещений Кк устанавливается в размере:

отдельно стоящее здание - 1,1

наземная встроенно-пристроенная часть - 1,0

полуподвал – 0,8

чердак - 0,8

подвал - 0,5

Коэффициент минимальной комфортности К.м.к. принимается равным единице.

При размещении объекта аренды в подвале снижается на 0,25, в полуподвальном помещении - на 0,12, а при отсутствии в здании (помещении) водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения - на 0,1 за каждый отсутствующий элемент обустройства при их потребности.

Коэффициент вида деятельности Арендатора Кд устанавливается в размере:

	Вид  деятельности                    
	Кд  

	
	

	Некоммерческие организации, созданные в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений), объединений работодателей, товариществ собственников жилья               
	1,0  

	Государственные органы, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные внебюджетные фонды, государственные корпорации, государственные компании       
	1,0  

	Банки, пункты обмена валюты                              
	2,5  

	Офисы                                                    
	2,0  

	Розничная торговля:                                      
	

	- компьютерной техникой                                  
	3,0  

	- транспортными средствами и запасными частями к ним     
	3,0  

	- детскими товарами                                      
	1,2  

	- продовольственными товарами                            
	1,5  

	- изделиями бытовой химии, парфюмерно-косметическими     
товарами                                                 
	2,5  

	- табачными изделиями                                    
	8,0  

	- ликероводочными изделиями                              
	8,0  

	- товарами смешанного ассортимента с ликероводочными     
изделиями                                                
	4,0  

	- товарами смешанного ассортимента без ликероводочных    
изделий                                                  
	2,5  

	- прочими товарами                                       
	2,0  

	Страховая деятельность                                   
	2,5  

	Операции с недвижимым имуществом                         
	3,0  

	Юридическая, нотариальная и адвокатская деятельность     
	3,0  

	Коммерческие аптеки                                      
	2,0  

	Бытовые услуги населению        
	1,0  

	Общественное питание           
	1,0

	Школьное питание
	0,5

	Услуги связи:                                            
	

	- почта                                                  
	1,0

	- телеграф, телефон                                      
	3,5  

	Услуги государственных и муниципальных аптек 
	1,0

	Оказание частных медицинских услуг населению             
	1,5  

	Производство товаров народного потребления               
	1,0  

	Прочие виды услуг                                        
	1,5  


В случае если при расчете арендной платы могут быть применены несколько видов коэффициентов хозяйственной деятельности, применяется коэффициент, соответствующий приоритетному (основному) виду деятельности Арендатора.

Коэффициенты территориальной зоны К.т.з. устанавливаются в зависимости от местонахождения арендуемого имущества:

	№ п/п
	Территориальная зона
	Коэффициент

	1.
	Село Сюмси  
	1,0

	2.
	Деревня Ключевка
	0,5

	3.
	Остальные населенные пункты
	0,8


2. Расчет арендной платы за пользование объектами движимого  муниципального имущества устанавливается в размере 10 % от первоначальной балансовой стоимости арендуемого имущества в месяц.

______________________________________________________
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